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BUDOTEX SP. Z 0O.0. istnieje na wroctawskim rynku od 1988r. Jestesmy
wieloletnig firma, ktéra stosuje sie do kodeksu etyki zawodowej. Specjalizujemy sie w
zarzgdzaniu i administrowaniu nieruchomosciami. Posiadamy licencje zarzadcy
nieruchomos$ci, a nasza oferta skierowana jest przede wszystkim do wiascicieli
lokali we Wspélnotach Mieszkaniowych.

W celu uzyskania najlepszej jakosci Swiadczonych dla Panstwa ustug,
prowadzimy kompleksowa obstuge zarzgdzanych nieruchomosci. JesteSmy jedyng
firmg Swiadczgca ustugi w tzw. ,,pakiecie” w ktérego sktad wchodzi:

> ZARZADZANIE | ADMINISTRACJA

> OBSLUGA FINANSOWO-KSIEGOWA

> OBSLUGA TECHNICZNA

> UTRZYMANIE CZYSTOSCI (WEWNATRZ NIERUCHOMOSCI | NA ZEWNATRZ)
> PIELEGNACJA ZIELENI

> DOSTEP DO INTERNETOWEJ KARTOTEKI WLASCICIELA

» CALODOBOWY TELEFON ALARMOWY

Stawiamy na JAKOSC wykonywanych przez nas UStUG. Dlatego stale staramy sie ulepsza¢ nasza

oferte, poprzez dostarczanie bogatego PAKIETU ustug.

Posiadamy umiejetnosci i narzedzia niezbedne do sprawnego, rzetelnego i
skutecznego sprawowania opieki nad nieruchomosciami. Wybér odpowiedniego
zarzadcy to jedna z trudniejszych decyzji jaka spoczywa na wiascicielu
nieruchomosci. Decyzja, od ktorej bedzie =zalezat spokd] i bezpieczenstwo
mieszkancow. Doskonale zdajemy sobie sprawe jak duza odpowiedzialno$¢ na nas
spoczywa. Dlatego tez zapewniamy Klientdw o Swiadczeniu ustug przez grono
rzetelnych i sumiennych specjalistbw. Do opieki nad Panstwa Wspdlnotg
przydzielamy licencjonowanego Zarzgdce Nieruchomosci odznaczajgcego sie
niezwyktg kompetencjg, wiedzg i wieloletnim doswiadczeniem, ktéry w sposéb
fachowy i profesjonalny zatroszczy sie o nieruchomosc¢. Zatrudniamy zespét dobrze

wykwalifikowanych pracownikéw — ksiegowych, fachowcéw od obstugi technicznej,
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administratora nieruchomosci i osoby dbajgce o czysto$¢ obiektow wewnatrz i na
zewnatrz budynkéw. Wspotpracujemy z kancelariami prawnymi, ktére majg na celu
ochrone interesow Wspdlnoty Mieszkaniowej. Bedg mogli Panstwo liczy¢ na
rzeczowe poprowadzenie spraw organizacyjnych, prawnych, ksiegowych i
technicznych.

Kwestig niezwykle istotng jest dla nas
KOMUNIKACJA. Dlatego tez, w 2010 roku
wdrozyliSmy w naszej pracy nowoczesny
system wspomagajacy relacje z klientem.
Umozliwiamy Panstwu korzystanie z

Naszym CELEM jest zapewnienie jak najlepszej
KOMUNIKACJI na linii WSPOLNOTA -
ZARZADCA.

innowacyjnej technologii Platformy Wymiany

Informacji, ktérg oferujemy jako jedyni na wroctawskim rynku. Dzieki temu nasi
klienci majg mozliwos¢ przeglgdania biezgcych rozliczen lokali, zgtaszania awarii,
wnioskdéw, dokonywania zmian adresowych, podawania odczytéw licznikéw, a
przede wszystkim bycia z nami w statym KONTAKCIE. Dla osdb, ktére cenig sobie
bezposredni kontakt z klientem jesteSmy dostepni w siedzibie naszej firmy od
godziny 8:00 do godziny 16:00. Nasi pracownicy sg wyposazeni w telefony
stuzbowe, dzieki czemu pozostajemy do dyspozycji. Przede wszystkim jednak
wychodzgc Panstwu naprzeciw i zapewniajgc jak najlepsze poczucie bezpieczenstwa
wprowadzilismy CALODOBOWY TELEFON ALARMOWY. Dzieki czemu jestesmy
dostepni dla Panstwa przez 24 godziny na dobe.

Potwierdzeniem naszej pracowitosci sg liczne nagrody, stowa uznania oraz
referencje naszych klientéw. W 2014 roku zostata nam przyznana przez Orly
Polskiego Budownictwa Il nagroda w kategorii Zarzgdzanie Nieruchomosciami.

OFERTA NA ZARZADZANIE WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Niniejszym mamy przyjemnos¢ zaprezentowa¢ Panstwu nasza oferte w
zakresie zarzgdzania nieruchomosciami mieszkaniowymi. Mamy nadzieje, ze nasze
wieloletnie doswiadczenie, wyksztatcona kadra i ilos¢ obiektéw objetych przez nas
opiekg (tgcznie 25 wspadlnot) pozwoli na nawigzanie owocnej wspétpracy. Wierzymy,
ze podstawg w naszej pracy jest profesjonalizm, dlatego staramy sie ciggle
udoskonala¢ nasze ustugi. Podchodzimy do naszej pracy z pasjg i entuzjazmem,
poniewaz wazne jest dla nas zadowolenie i spokdj klienta. W imieniu Wspolnoty
zawierzamy umowy z dostawcami, negocjujemy korzystne warunki umow, dbamy o
bezpieczenstwo klienta, ubezpieczamy nieruchomo$é, wykonujemy przeglady
techniczne i usuwamy usterki. Warto zaznaczy¢, ze nasi pracownicy wykorzystujg
najlepsze i specjalistyczne narzedzia do wykonywania swojej pracy.
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Pakiet ustug w ramach umowy o zarzagdzanie nieruchomoscia wspodlna

. Sprawowanie Zarzadu:

1. Reprezentacja wspolnoty

-reprezentacja wspolnoty na zewnatrz przed organami administracji panstwowej i
samorzgdowej,

2. Administrowanie nieruchomoscia wspoélna:

- wystepowanie z wnioskiem do Urzedu Skarbowego o nadanie nr NIP, do Gtéwnego
Urzedu Statystycznego o nadanie nr REGON,

- zaktadanie rachunkow bankowych dla Wspdlnot Mieszkaniowych, zatozenie
poprzedzone jest zbieraniem ofert i negocjowaniem stawek za obstuge rachunku,

- biezgce weryfikowanie ewidencji wtascicieli lokali,

- organizowanie zebran Wspolnot Mieszkaniowych wraz z przygotowaniem projektéw
uchwat i ewentualnych protokotéw do przejecia nieruchomosci oraz dokumentacii
technicznej, prawnej i ksiegowej,

- opracowywanie plandw zarzgdzania w zakresie finansowania oraz okreslania
potrzeb remontowych,

- prowadzenie biezgcego monitoringu w zakresie pozyskiwania dotacji lub subwencji
na prace zwigzane z modernizacjg lub termomodernizacjg budynkdw,

- Z upowaznienia i w imieniu czionkdw Wspdlnot Mieszkaniowych sktadanie
wnioskéw do Urzedu Miejskiego o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
gruntu na wiasnosc,

- W imieniu i na wniosek czionkow Wspodlnot Mieszkaniowych ubiegamy sie i
podpisujemy umowy ha dzierzawe wnetrz podworzowych przylegtych do budynkéw,

- przygotowywanie projektéw zagospodarowywania wnetrz podwoérzowych zgodnie z
potrzebami cztonkéw Wspdlnot Mieszkaniowych,

- zbieranie i wytanianie najkorzystniejszych ofert w zakresie ubezpieczenia mienia i
odpowiedzialnosci cywilnej,
- analizowanie i wybor najkorzystniejszych ofert na niezbedne ustugi,
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- przygotowywanie dokumentéw niezbednych do otrzymania preferencyjnych
kredytéw na planowane remonty,

- state, regularne kontrolowanie zmierzajgce do utrzymania powierzonego w
zarzadzanie majagtku w nalezytym stanie technicznym oraz zachowujgcym walory
estetyczne.

3. Obstuga techniczna:
- prowadzenie ksigzek obiektéw budowlanych oraz dokumentacje technicznag,

- Zlecanie i prowadzenie kontroli technicznych i okresowych przeglagdéw
nieruchomosci i urzagdzen stanowigcych ich wyposazenie zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

- w ramach wynagrodzenia za administrowanie nieruchomoscig dokonywanie
rocznych przegladéow budowlanych,

- przygotowywanie planow potrzebnych remontéw,

- sporzadzanie kosztoryséw robot budowlanych, lub prowadzenie weryfikacji
dostarczonych przez Wykonawce,

- zbieranie ofert na roboty budowlane, w razie potrzeby organizowanie przetargow w
celu wyboru najkorzystniejszej oferty,

- prowadzenie nadzoru nad robotami remontowo- modernizacyjnymi,
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4. Obstuga finansowo — ksiegowa:

- prowadzenie ksiegowosci Wspolnot
Mieszkaniowych zgodnie z najnowszymi
przepisami i standardami

- kontrolowanie i przeprowadzanie rozliczen
wspolnot mieszkaniowych z kontrahentami

- sporzgdzanie sprawozdan i zeznan w imieniu

Nasi ksiegowi korzystajg z fachowego
programu do rozliczen wspdélnot — PROBIT,
ktory znacznie usprawnia prace. W ciggu
roku przechodzg liczne szkolenia, dzieki
czemu stale podnoszg swoje kwalifikacje.

Wspolnoty Mieszkaniowej na potrzeby Urzedu
Skarbowego i Gtownego Urzedu Statystycznego

- prowadzenie indywidualnych kartotek finansowych dla wiascicieli lokali (rozliczenia
wptat i naliczen)

- naliczanie odsetek od nieterminowych ptatnosci

- monitorowanie ptatnosci, prowadzenie biezgcej oraz przed sgdowej windykacji
naleznosci

- prowadzenie windykacji naleznosci na drodze postepowania sgdowego (wspétpraca
z kancelariami adwokackimi)

- prowadzenie windykacji naleznosci przy wspotpracy z Krajowym Rejestrem Diugow
- sporzgdzanie szczegodtowych kalkulacji kosztéw dla nieruchomosci
- wykonywanie planéw finansowo — gospodarczych

- przygotowywanie rocznych sprawozdan finansowych (rachunek kosztow, bilans
oraz rozliczenie funduszu remontowego)

- dokonywanie okresowych rozliczen kosztéw dostawy medidéw, czyli zimnej wody i
odprowadzania sciekow, cieptej wody i centralnego ogrzewania

- ewidencjonowanie lokali wraz z urzgdzeniami pomiarowymi
- biezgce analizowanie kosztéw ponoszonych przez wspaolnoty mieszkaniowe
- kontrolowanie finanséw majgce na celu zachowanie tzw. ptynnosci finansowej

- inwestowanie nadwyzek pienieznych poprzez zaktadanie oprocentowanych lokat
terminowych.

II.  Utrzymanie porzadku i czystosci w zakresie prac wchodzacych w
sklad sprzatania na terenie nieruchomosci.

1. Utrzymanie porzadku wewnatrz i na zewnatrz budynku:
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Na klatkach schodowych:

- mycie parteru klatek schodowych
- mycie catych klatek schodowych
- wycieranie poreczy

- wycieranie skrzynek

- mycie gablot ogtoszeniowych

- usuwanie plakatéw i reklam

- mycie okien i lamp

- mycie drzwi wejsciowych

- usuwania pajeczyn

Do utrzymania czystosci stosujemy
profesjonalne srodki czystosci np. Tana, Buzil,
Ecolab, Voigt, Kosmet Rokita, a takze wiadra i

mopy Vieleda, Duotex.

Tereny utwardzone: Garaze i Smietniki:

, ] - sprzgtanie oston $mieciowych
- sprzatanie terenéw utwardzonych ) .
Qe . - dezynfekcja komoér Smieciowych
- chodniki i ciggi pieszo-jezdne

- od$niezanie - posypywanie piaskiem i solg

Naszg prace wspomagajg fachowe sprzety automaty szorujgco-zbierajgce do
czyszczenia powierzchni w garazach i odkurzacze marki Numatic.

[ll.  Utrzymanie i konserwacja terenéw zielonych.

- koszenie trawy

- pielegnowanie krzewow, skalniakéw, zywoptotow, drzew w tym:

podlewanie, nawozenie, opryskiwanie, przycinanie, podwigzywanie, obsypywanie
korg (robocizna + materiat) - wg potrzeb - nowe nasadzenia lub wymiana (robocizna)
- koszt materiatu szkétkarskiego ponosi Wspélnota Mieszkaniowa - wg potrzeb lub
podjetej uchwaty

- zabezpieczanie istniejgcych krzewow przed zimg
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Przy czym koszt zuzytej wody oraz energii elektrycznej ponosi Wspdlnota
Mieszkaniowa.

W utrzymaniu zieleni
korzystamy z kosiarek i
wertykulatoréw firm Stiga,
Herkules i OleoMac.

IV. Obstuga konserwatora.

- catodobowy telefon alarmowy

- wykonywanie czynno$ci konserwacyjno — naprawczych wynikajgcych z rejestru
zgtoszen

- usuwanie awarii oraz podejmowanie dziatan majgcych na celu zmniejszenie jej
skutkéw

- kontrola stanu technicznego nieruchomosci oraz sprzetu nalezgcego do
wspotwiascicieli nieruchomosci w celu podnoszenia bezpieczenstwa mieszkancow

- podejmowanie dziatan majgcych na celu zabezpieczenie lub zmniejszenie ryzyka
wystgpienia niebezpiecznych awarii

- gospodarowanie materiatami przy uwzglednieniu obowigzujgcych norm oraz zasady
minimalizacji kosztéw

Przy ustugach konserwacji koszty materiatow ponosi Wspoélnota Mieszkaniowa.

Pragniemy zwrocic uwage na akt, ze w zwigzku z tym, Zze nasza firma zarzadza
licznymi nowo powstatymi Wspodlnotami, posiadamy doswiadczenie w sprawnej i
fachowej obstudze.

Wyrazamy nadzieje, iz nasza oferta spotka si¢ z zainteresowaniem z Panstwa
strony.
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